PROVINCE DE QUEBEC !
MUNICIPALITE REGIONALE DE COMTE
DE VAUDREVIL-SOULANGES

REGLEMENT MODIFIANT LE SCHEMA D'AMENAGEMENT REVISE

REGLEMENT NUMERO 167-17-1

ATTENDU QUE le conseil de la MRC de Vaudreuil-Soulanges peut modifier le schéma
d'aménagement révisé (SAR) en vigueur depuis le 25 octobre 2004;

ATTENDU la demande d'exclusion de la zone agricole provinciale présentée par la ville de
Coteau-du-Lac, avec appui de la MRC et du Centre local de développement (CLD)
Vaudreuil-Soulanges, présentée le 24 avril 2008 a la Commission de la protection du
territoire agricole (CPTAQ), visant a agrandir le parc industriel de Coteau-du-Lac;

ATTENDU la résolution numéro 2008-06-105 adoptée par la MRC en 2008, visant a
appuyer la demande d'exclusion de la ville de Coteau-du-Lac, & recommander a la
CPTAQ d'accueillir favorablement la demande d'exclusion et de modifier le SAR en
conséquence;

ATTENDU QUE l'aboutissement de ce processus est la consécration par la Cour d'appel
de la décision par le Tribunal administratif du Québec (2011 QCTAQ 03685) ordonnant
l'exclusion de la zone agricole et retenant ainsi Fargumentaire soumis par la ville de
Coteau-du-Lac & travers les expertises;

ATTENDU QU’en vertu de larticle 67 de la Loi sur la protection du territoire et des
activités agricoles, la MRC doit modifier son schéma d'aménagement pour donner effet &
la demande d'exclusion dans les 24 mois qui suivent la date de la décision du Tribunal
administratif du Québec, soit le 18 janvier 2015, sans quoi elle deviendra inopérante et
nulle d'effet;

ATTENDU QUE ce projet d'agrandissement et de consolidation du parc industriel de
Coteau-du-Lac dans une optique d'optimisation des infrastructures publiques existantes et
de rentabilisation des investissements publics consentis est bien antérieur a I'entrée en
vigueur du Plan métropolitain d'aménagement et de développement (PMAD) de méme
que l'addenda modifiant les orientations gouvernementales en matiére d'aménagement
pour le territoire de la Communauté métropolitaine de Montréal en vue de I'élaboration du
PMAD, publié le 6 mai 2011, lequel contient I'crientation 10 portant sur les territoires
périmétropolitains;

ATTENDU la recommandation favorable du Comité régional d'aménagement a sa réunion
du 8 avril 2015 pour la modification du SAR a l'effet d'agrandir l'aire d'affectation
industrielle sur le territoire de la ville de Coteau-du-Lac;

ATTENDU la tenue de l'assemblée publique de consultation a8 Coteau-du-Lac le 28 mai
2015;

ATTENDU QUE la période de consultation sur le projet de réglement a pris fin;

ATTENDU l'avis de non-conformité aux orientations gouvernementales du MAMOT regu le
31 aoldt 2015 et lequel demande a la MRC d'inscrire I'agrandissement du parc industriel
de Coteau-du-Lac « dans une vision régionale du développement économique projeté sur
le territoire de la MRC, et ce tant au niveau de la logistique que du développement
industriel en général »;

ATTENDU l'avis de motion donné par Guy Jasmin lors de la séance du conseil de la MRC
le 14 octobre 2015 avec dispense de lecture;



ATTENDU QUE les membres du consell de la MRC ont regu copie du présent réglement
en date du 22 janvier 2016, de sorte que la demande de dispense de lecture a été
accordée, tous les membres présents déclarant I'avoir lu et renongant 4 sa lecture, comme
prévu par l'article 445 du Code municipal du Québec;

POUR CES MOTIFS,

Il est proposé par monsieur Guy Jasmin, appuyé par monsieur Jean-Pierre Daoust et
résolu qu'un réglement portant le numéro 167-17-1 soit adopté aux fins d'amender le
Réglement numéro 167 concernant le schéma d'aménagement révisé de la MRC de
Vaudreuil-Soulanges;

que le réglement portant le numéro 167-17-1 soit statué et ordonné par ce qui suit :

ARTICLE 1

Le plan numéro 13 « La zone agricole et les exploitations agricoles par secteur » du
chapitre 4, est modifié par I'ajustement des limites de la zone agricole afin d'y exclure la
superficie correspondante a I'agrandissement du parc industriel de Coteau-du-Lac, le tout
tel que montré au plan ci-joint comme annexe A du présent réglement pour en faire partie
intégrante.

ARTICLE 2

Le ptan numéro 14 « La caractérisation de la zone agricole » du chapitre 4, est modifié¢ par
lajustement des limites de la zone agricole afin d'y exclure la superficie correspondant a
l'agrandissement du parc industriel de Coteau-du-Lac, ie tout tel que montré au plan ci-
joint comme annexe B du présent réglement pour en faire partie intégrante.

ARTICLE 3
L'article 5.1 relatif & la mise en situation est modifié par :

1. Le remplacement du 4° alinéa par le suivant :

« Selon le portrait de I'emploi locai en 2014, produit par la CMM?, on indique une
croissance de I'emploi dans la plupart des secteurs économiques, en particulier dans les
services financiers et immobiliers (+ 73 %), la santé et les services sociaux (+ 84 %), les
services professionnels (+ 77 %) et le transport et 'entreposage (+ 69 %), tous intimement
lies a limportante croissance démographique. Le portrait dénote que le ralentissement
démographique des années 2010 a freiné la construction et les services a la
consommation, mais que « ces pertes ont été compensées par I'expansion de la santé et
des services sociaux et la poussée du transport ».

2. L.e remplacement des alinéas 5 & 21 par le texte suivant :

« 5.1.1 Vision du développement économique

La MRC considére que le développement économique de son territoire doit viser le
developpement et la consolidation des créneaux existants afin de contribuer a la
competitivité de la région métropolitaine et de favoriser la rétention et la création des
emplois. A cet effet, huit (8) grands axes de développement économique sont priorisés,
dont cing reliés a l'industrie, deux au commerce et aux services et un au tourisme. Ces
8 grands axes sont les suivants :

3 « L'emploi local dans la région méfropolitaine de Montréal », Consortium de la Communauté métropolitaine de Montréal,
2014,



1  Logistique

2  Agroalimentaire

3 Industrie touristique®

4  Sciences de la vie et les technologies de la santé

5  Technologies de I'information

6  Technologies propres

7  Commerce®

8  Services aux entreprises®

* L'axe de développement économique n® 3 (industrie touristique) est lraité au chapitre 12 du présent schéma.
5 L es axes de développement économique n™ 7 (commerce) et B (services aux entreprises) sont traités au chapitre 6 du
présent schéma.



Le développement économique de la MRC de Vaudreuil-
Soulanges repose sur les forces et les capacités de son territoire,
sa localisation, ses ressources et ses infrastructures, lui
permettant de miser sur la consolidation et le développement de

8 axes de développement éeconomique viable et structurant,
contribuant a la compétitivité du Grand Montréal, a I'innovation
régionale, a la rétention du capital et a la création d’emplois et de
projets structurants.
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Axe 1 : La logistique

En logistique et transport, la MRC de Vaudreuil-
Soulanges représente un site de choix au niveau
métropolitain et méme du Nord-Est américain. Le projet
de complexe intermodal du Canadien Pacifique (CP)
aux Cedres® et le Centre de distribution de I'entreprise
Canadian Tire (GENCO) dans le parc industriel Alta a
Coteau-du-Lac en sont la démonstration. Récemment,
I'absence d'un parc industriel adéquat a favorisé
Cornwall dans les dossiers de Wal-Mart et Shopper's
Drugmart au détriment de la MRC de Vaudreuil-
Soulanges, de la grande région de Montréal et du
Québec,

La région est un emplacement incontournable, de par :

o La présence des axes autoroutiers (A-20, A-30,
A-40);

¢ La présence de grandes compagnies de chemins de
fer (CN et CP) reliant Montréal & Toronto, I'Ouest
canadien, I'Asie via les ports de la Colombie-
Britannique et le Nord-Est américain,;

* Le lien ferroviaire avec le CSX;

e La proximité du port de Montréal et celui de
Valleyfield, tous deux greffés sur la Voie maritime du
Saint-Laurent;

s 8a localisation au cceur du Corridor de commerce
Ontario-Québec, le plus achalandé au Canada.

Dé&ja, une centaine d'entreprises liées a la logistique et
aux infrastructures de transport (routier, ferroviaire,
aérien, centres de distribution, entreposage, ressources
spécialisées en logistique, etc.) se sont implantées sur
le territoire régional pour bénéficier de I'intermodalité
sur le territoire.

« La logistique designe
l'ensemble des
operations de gestion et
o organisation des fiux
physiques et
d information dans
l'entreprise ainsi
gu entre {'entreprise ef
ses partenaires. Elle
cherche a coordonner
les activités
d'approvisionnement, de
production et de
distribution.

Le transport en
constitue une
composante essentielle.
mais elle inclut aussila
planification et le
fraitement des
demandes,
l'approvisionnement, la
planification de la
production, les relations
avec les fournisseurs et
les clients,
l'entreposage, la
manutention.
l'assemblage,
{'emballage, e
conditionnement des
produits et les fonctions
de soutien liees a ces
activites ».

Source - « [ innovation dans fa

chaine logistique des
marchandises », Conseil de la
science et de la technologie
2010 © Wip:iivesay cldvs,comivp-
content uploads 2010 avis {ogistigu
vojuinopxdf

* Le projet de complexe intermodal du CP silué sur le teritoire de la municipalité des Cédres correspond a I'aire d'affectation
industrielle du complexe intermodal introduite au présent schéma par le réglement numéro 167-6 enltré en vigueur le 6 mars
2008, tel qu'identifié au plan 32.



Ces entreprises se situent principalement a lintérieur des parcs industriels qui se
localisent dans faxe de l'autoroute 20, lequel correspond au Corridor de commerce
Ontario-Québec. Considérant leurs caractéristiques, ces parcs peuvent étre classés selon
les trois typologies’ des concentrations d’activités de logistique, lesquelles composent le
Corridor : zone logistique, plateforme logistique et péle logistique :

Plateforme

Typologie Zone logistique Pole logistique

logistique

- Taille petite 3 moyenne | Taille moyenne Taille moyenne a
rande
Strictement liée au Concentration dans un | Systéme de terminaux
| secteur routier espace planifié et de dépbts de
conteneurs
Activités peu reliées Activités de distribution | Potentiel de création
et soutien a la d'une zone franche
distribution
st st Liens avec un terminal | Structure de
Caracteristiquos) intermodal (ferroviaire, | gouvernance
aéroporiuaire ou
maritime)
Partage des Marché de services
infrastructures et de logistiques
I'éguipement
Stratégies de
formation de la main-
d'ceuvre
: | Parcs industriels situés | Parc industriel de Projet de complexe
Parc industriel | a Vaudreuil-Dorion® Coteau-du-Lac (parc intermodal du CP aux
r Alta) Cédres
: :'fﬁe:'ct'a't'""; | Aire urbaine et aire Aire industrielle Aire industrielle du
gétﬁéll el-gﬂ' para-industrielle (depuis | {(depuis 2004 et compl.exe intermodal
o Elf'néiha'ul 2004) agrandissement en {depuis 2008)
| * 2016)

Les tendances récentes confirment que la MRC connait une spécialisation croissante en
transport et distribution. En effet, selon la CMM, « la croissance des services a la
production s'est maintenue a un rythme élevé depuis au moins 15 ans : + 33 % de 1996 &
2001, + 28 % de 2001 a 2006 et + 26 % de 2006 & 2011. Cette expansion a été soutenue
par la spécialisation croissante de Vaudreuil-Soulanges dans le transport terresire de
marchandises : camionnage, entreposage et soutien au fransport routier. [...] Cette
specialisation s'est accentuée depuis 2006. En 2014, I'emploi a bondi de 24 % dans le
transport, surtout dans le camionnage et les messageries et 'entreposage »®.

La MRC a ainsi pergu une opportunité de se positionner face & certaines tendances qui se
manifestent, notamment par I'acheminement par frain ou par camion de nombreux
produits provenant d'Asie (routier/ferroviaire/portuaire). Le territoire de la MRC se trouve
ainsi dans une position stratégique pour le développement d'entreprises reliées au
transport intermodal, vu le contexte du commerce mondial actuel, la réindustrialisation en
Amérique et le développement de la demande dans les marchés émergents qui sont au
coeur de l'intermodalité, tant a 'importation qu'a I'exportation.

Le territoire régional s'inscrit dans I'approche polycentrique de la région métropolitaine de
Montréal au niveau économique, & savoir la reconnaissance de I'apport de chacune des
régions a |'économie métropolitaine (réduction possible des pertes de quelque 1 milliard
de dollars dues a la congestion) et la création de la richesse du Québec (le Grand
Montréal, qui regroupe prés de la moitié de la population et des emplois de la province,
contribue a presque 50 % du PIB du Québec).

! Les trois typalogies des concentrations d'aclivités de logistique sont présantées au document « L'innovalion dans la chaine
logistigue des marchandises », Consell de la science et de la technologie, 2010: hitp:/fwww.cldvs comiwp-
content/uploads/2010 avis logislique juin.pdf. La MRC s'en est seni afin d'effeciuer le classement des parcs et espaces
industriels exislants localisés dans le Corridor de commerce Ontario-Québec.

® Les espaces industriels situés 3 Vaudreuil-Dorion comprennent les parcs et espaces suivants : parc 20/30 (6 secteurs ;
Henry-Ford, Relais du routier, Loyola-Schmidt, des Ariisans, Fatal et Chicoine), parc du Plaleau (comespond & l‘aire
d'affectalion para-industrielle), le parc Joseph-Carrier, la zone industrielie de Norampac et le parc Vaudreull-sur-le-Lac (silug
4 cheval sur les territoires des deux villes).

® « L'emploi local dans la région mélropolitaine de Montréal », Consortium de la Communauté métropolitaine de Montréal,
2014.




La MRC de Vaudreuil-Soulanges doit participer davantage au développement de la
compétitivité'® de la région métropolitaine avec son premier axe de développement, la
logistique, et ce, malgré que le territoire ne représente pas actuellement au PMAD un péle
d'emplois méiropolitain (19 pdles d'emplois ont été identifiés pour la région
metropolitaine). La structure industrielle et les infrastructures de transport contribuent aux
activités et aux échanges économiques de fa région métropolitaine et peuvent générer un
nombre substantiel d’emplois de qualité (logistique avancée) au niveau métropolitain. Le
PMAD fait d'ailleurs état que la croissance des emplois au cours des 20 prochaines
années sera plus substantielle dans les Couronnes Sud et Nord que sur I'lle de Montréal.

Traverseé par ['autoroute 20 dans I'axe du Corridor de commerce Ontario-Québec,
Vaudreuil-Soulanges est le lieu ol passe 78 % des commerces avec l'ouest du Canada,
les Etats-Unis et 'Asie. La région détient les infrastructures pour l'intégration des modes
de transport intermodal de marchandises, route/chemin de fer, dans le Corridor de
commerce,

Le PMAD reconnait déja la nécessité et Il'importance des centres intermodaux et des poles
logistiques pour un développement économique structurant et compétitif de la région
meétropolitaine. Le PMAD résume bien I'importance de ce secteur :

« L'intermodalité a suivi 'adoption massive du conteneur, en facilitant le transbordement
d'un mode a l'autre (routier/ferroviaire/portuaire), ce dernier limite les impacts des ruptures
de charge, contribuant ainsi & réduire les colts. Le conteneur a également induit
I'accroissement de Ia taille des navires et la longueur des trains, ce qui a conduit a des
économies d'échelles importantes et a I'expansion phénoménale du commerce mondial.
La présence des quatre modes constitue donc un avantage déterminant pour le territoire
du Grand Montréal.

A la notion des centres intermodaux, s'est ajoutée récemment, la réflexion sur la création
de pdles logistiques. Ces sites ont plusieurs vocations liées & la distribution, a
I'entreposage et au traitement des marchandises. Ces pdles sont particuliérement
envisagés en combinaison avec un terminal intermodal ferroviaire ou portuaire qui assure
ta mise en relation de toutes les échelles de la distribution et de I'approvisionnement et le
passage de flux importants, dont les entreprises logistiques qui s'y établissent peuvent
tirer parti.

La mise en place de ces pdles logistiques intégrés a commencé dans la région de
Montréal. Le complexe intermodal Les Cédres et le parc industriel Alta a Coteau-du-Lac,
en Montéregie, en constituent de bons exemples, s'inscrivant dans une logique de
distribution des flux massifs en provenance de I'Asie via les ports de la cote Ouest.

(...} »".

En conséquence, la vision de axe de développement économique de la logistique
{axe 1) est la suivante :

La logistique de la région de Vaudreuil-Soulanges est une réalité
découlant des conditions d’accueil actuelles et des opportunités
qu'offre le Corridor de Commerce Ontario-Québec, en
complémentarite aux activités du Grand Montréal et en position

concurrentielle aux opérations de I'Ontario. La logistique est un tout
indissociable qui se decline a l'intérieur d’une zone logistique, d’une
plateforme logistique et d’un péle logistique, lesquels seront
consolidés et ouverts aux opportunités de positionnement
économique futures.

'° Selon le PMAD, qui se référe a la définition de 'OCDE, la compéititivité d'un lermiloire correspond a la capacité de générer,
de fagon durable, un revenu et un niveau d'emplol relativement élevé tout en étanl exposé a la concurence internationale.
"' CMM, Plan métropolitain d'aménagement et de développement, 2012, p. 144,



La zone, la plateforme et le pble logistique formant le troncon du Corridor de
commerce Ontario-Québec entre Montréal et Cornwall

CORNWALL
{concumence)

MONT
- {compléme:

Axe 2 : L’agroalimentaire

Le deuxiéme axe de développement économique mis de l'avant au niveau régional est
celui de I'agriculture et de I'agroalimentaire. En effet, de par l'importance de la zone
agricole sur le territoire régional, cette activité représente un atout pour le développement
économigue (avec plus de 450 fermes et des revenus de l'ordre de 124 millions de dollars
en 2010). Les productions les plus lucratives sont celles des productions de volaille et de
I'horticulture ornementale. Enfin, plusieurs entreprises de transformation alimentaire et
centre de distribution sont présentes sur le territoire ainsi que des entreprises liées &
l'agrotourisme. D'ailleurs, cette préoccupation a été soulevée dans le cadre du PDZA; une
reflexion a cet effet sera amorcée lors de la révision afin de revoir les dispositions au
schéma d'aménagement.

Axe 3 : L’'industrie touristique

Le troisitme axe en émergence dans la région est celui de lindustrie touristique
(nautisme, patrimoine et nature). La proximité de I'lle de Montréal, de la province de
I'Ontario, des axes routiers pour des touristes canadiens et américains, la présence du
réseau bleu et vert, incluant le Parc régional du canal de Soulanges et le mont Rigaud, et
des réseaux cyclables, permettent de mettre en évidence la mixité de milieux champétres
et urbains. Les activités, services et biens découlant de cette activité sont non
négligeables et la région souhaite ainsi miser sur ce secteur pour les prochaines années.

Axe 4 : Les sciences de |a vie et les technologies de la santé

Le quatrieme axe de développement économique est constitué des entreprises reliées aux
sciences de la vie et aux technologies de la santé (produits naturels et homéopathiques),
un secteur en pleine effervescence. Par son positionnement géographique et ia présence
d’'une partie du teritoire dans la CMM, Vaudreuil-Soulanges a choisi de valoriser le
développement de ce créneau, d'autant plus que les principales activités de cette industrie
sont majoritairement regroupées a I'Ouest-de-I'lle de Montréal, le long de I'autoroute 40.
De fagon naturelle, le péle industriel de Vaudreuil-Dorion est utilisé comme une extension
de la GRAPPE. Les secteurs d'intérét pour Vaudreuil-Soulanges sont ia pharmacologie,



les instruments médicaux et les centres de tests cliniques et de diagnostic ainsi que les
suppléments alimentaires et les produits naturels'2.

Axe 5 : Les technologies de l'information

Ensuite, I'axe de développement des technologies de l'information s’est imposé & cause
de la forte croissance d'entreprises de ce secteur dans le Grand Montréal. Cette proximité
fait en sorte que la région devient un partenaire. A titre d’'exemple, limplantation d'une
partie des activités d'Ericsson sur le territoire, visant & compléter son offre de services
dans la région métropolitaine, générera des retombées dans ce secteur.

Axe 6 : Les technologies propres

Finalement, au niveau des technologies propres, la région mise sur la présence de trois
(3) ressources régionales clés favorisant cet axe de développement économique, soit le
Centre de formation professionnelle Paul Gérin-Lajoie, la Faculté des sciences de
I'agriculture et de I'environnement de I'Université McGill et le siége social du Comité 21. A
titre d’exemple, un projet pilote « d'étang aéré complétement aménagé » est aussi en
cours de réalisation en collaboration avec la Ville de Rigaud, le MAMOT et I'Ecole
Polytechnique. Plusieurs organismes et entreprises oeuvrent dans le secteur
environnemental sur le territoire. Ce créneau vise autant le respect de I'environnement par
des pratiques plus vertes que l'implantation de nouvelles entreprises du domaine des
technologies de I'environnement.

5.1.2 Les parcs et espaces industriels
La MRC différencie un parc industriel d'un espace industriel et ce, comme suit :

Catégorie Caractéristiques

Concentration d'usages industriels dans un secteur circonscrit
Grande superficie pouvant recevoir une concentration d'usages
industriels (24 ha et plus)
* Partage et rentabilisation des infrasfructures (voies de circulation,
: ' aqueduc, égout, services de télécommunication, gaz naturel, etc.)
Parc industriel’ | « Séparation des usages industriels des autres usages non compatibles
' afin de réduire les impacts envircnnementaux (exemple :
aménagement d’'une zone tampon)
* Potentiel de développement
» Accés facile par des infrastructures de transport (régional, provincial et
national)

¢ Infrastructures non dédiées ou absence d'infrastructures publiques
Présence d'un ou plusieurs usages industriels ponctuels dans un
secteur non défini

* Usage industriel limitrophe a d’autres usages (usages commerciaux,
résidentiels, institutionnels, etc.)
Potentiel de développement nul ou restreint
Localisation aléatoire, parfois en retrait des grandes infrastructures de
fransport

Espace industriel

Les établissements industriels de la région se répartissent principalement a l'intérieur de
Fun des 11 parcs industriels ou des 10 espaces industriels, localisés dans 14 des 23
municipalités. Les parcs et espaces industriels n'ont pas tous la méme importance
considérant leur superficie, leur localisation, les entreprises déja établies ou les services
qui y sont offerts. Dans la majorité d'entre eux se retrouvent non seulement des industries
manufacturiéres, mais aussi des entrepbts, des commerces encombrants (construction,
etc.), des services techniques (automobile, plomberie, etc.) et des services d'utilité
publique (garage municipal, postes de transformation électrique d’Hydro-Québec, etc.).
Les deux tableaux qui suivent présentent les caractéristiques des parcs et des espaces
industriels sur le territoire de la MRC.

2 CLD de Vaudreull-Soulanges (www.cldvs.com).



rcs industriels'

Caractéristigue S

Superficie
Superficie Superficie  vacante Tvoe de
Parc industriel Municipalité p utilisee sans ype ! Caracteristiques
totale (ha) 14 - contrainte
(ha} contrainte
(ha)
Présente les
. | Coteau-du-Lac 350,01 113,77 160,15" |Milieux humides | caractéristiques d'une
plateforme logistique
Présente les
i | 18 T - caractéristiques d'un pdle
LD, duICP: Les Cédres 293,64 165,3 128,34 | Milieux humides logistique, présence d'une
entreprise (nord du secteur)
S A ARl A - -de- . .
Parc industriel 1 Hg{;e?;r{'e de 24,13 13,21 1,05  [Milieux humides
Parc de la. - Terrains appartiennent & |a
iQoop'é'rative-- Rigaud 24,76 14,35 8,14 N/A municipalité
_ Concept «&coparc», terrains
Ezgf_‘émﬁr" Rigaud 50,4 4,82 32,36 Milieux humides | appartiennent a la
municipalité
Parc Jean-Marc- . Terrains appartiennent a la
Séguin i ‘. Tl Rigaud 2541 16,97 5,49 N/A municipalité
.l?arc'.indus‘t_riev* | pere 66,47 21,2 1,00 |Milieux humides
=n Milieux humides
; . et zones a Présente les
Parc _20/30"' | Vaudreuil-Dorion 256,32 100,41 59,15 risques de caractéristiques d'une zone
L mouvement de logistique
- terrain
i e e Présente les
Parc dl Plateau | Vaudreuil-Dorion 93,71 57,6 30,74 |N/A caracteristiques d'une zone
£l : logistique
- . Preésente les
i i Milieux humides, " .
|Par Joseph- | /o ouiporion | 17207 | 12828 | 2802 |zone inondable et | C2raCtéristiques d'une zone
Can‘ier azoduc logistique et d'un parc
cai 9 industrie! de prestige
251 | Vaudreuil- . . Présente les
!sl?:gé\f;ﬁrgu_lll: Dorion/Vaudreuil-| 38,74 18,23 0 mrlleazﬁégsgudes caractéristiques d'une zone
[ . | sur-le-Lac g logistique
_ TotTAL | = | 139686 | 654,14 | 454,53 A

 « Les parcs induslriels de la MRC de Vaudreuil-Soulanges », CLD Vaudreuil-Soulanges, 31 aodt 2015, mise  jour : 8
décembre 2015.
" Selon le document « Les parcs industriels de la MRC de Vaudreuil-Soulanges », |a surface ulilisée est I'addition de la
superficie de tous les lots ayanl une activité identifiée a la malrice d'évaluation, excluant les superficies vacantes et les
usages publics.
18 L2 superficie de 24,71 ha & des fins d'espaces verls el publics a 616 exclue de |a superficie vacante sans contrainte.

Bien qu'utilisée, cette superficie peut étre redéveloppée.

"7 La parc 20/30 comprend 6 secleurs : Henry-Ford, Relais du Routier, Loyola-Schmidt, Des Artisans, Fatal et Chicoine.
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Caractéristiques des espaces industriels’

Superficie

Superficie vacante
utilisée sans

{ha) contrainte
(ha)

Superficie
totale (ha)

Type de
contrainte

Espace industriel Municipalité

Caractéristiques

: llot déstructuré n® 17,
‘Zone industrielle présence d'usages

de I'aéroport Les Cédres N/A résidentiels parmi les

i = usages commerciaux et

e industriels

‘Zone industrielle | Les Coleaux 11,03 8,25 1,13 N/A

Zone industrielle. | L'Tle-Perrot 2,63 2,63 o |NA Occupée par une seule
T o : entreprise -

Zone Industrielle | Saint-Clet 10,5 9,56 069 |N/A

Zone industrielle | Sainte-Justine- B 4

du Village | de-Newion 5,72 0,78 0 Milieux humides

Zone industrielle | . -

delaChe-des- |Saneausines| o5 2,25 0 [NA

qeunes

Aucun service, gazoduc,
présence des étangs

_ . d'aération municipaux,

Zone industrielle | Saint-Lazare 38,41 1,11 4,73 Milieux humides | zonage madifié pour
autoriser les usages
résidentiels et publics,
aucune entreprise implantée

EEERrSrEEE N Saint-
Zone Industrielle | pojycarpe S 5 4
Zone industrielle | Saint-Zotique 57,07 10,23 567 | Milieux humides
i il 0 Usages industriels implaniés
g;f‘-h?égﬂn?stleﬂe \éﬂl:igrneml 15,37 12,15 1,39 N/A dans un secteur commercial
N et résidentiel
TotaL [T T I I 7 e

Le territoire de la MRC compte 454,53 ha d’'espaces disponibles sans contrainte a l'intérieur des
11 parcs industriels dispersés sur 16 sites (tels que les six (6) secteurs composant le parc 20/30
a Vaudreuil-Dorion). Malgré ce nombre, seuls 166,04 ha sont réellement disponibles et ce, sur
14 sites en excluant les espaces réservés a la logistique a l'intérieur du pbdle logistique des
Cédres, qui, a lui seul compte 128,34 ha contigus disponibles et de la plateforme logistique de
Coteau-du-Lac (160,15 ha).

Quant aux 10 espaces industriels, seuls 23,53 ha peuvent recevoir des nouveaux usages
industriels sur des petits terrains non contigus, dont la superficie moyenne est de 1,27 ha. Par
conséquent, compte tenu du potentiel de développement des parcs industriels, contrairement
aux espaces industriels, la MRC entend concentrer le développement industriel & l'intérieur des
parcs, et ce, selon les axes de développement économique.

5.1.2.1 Les parcs voués a la logistique (axe 1)

Les parcs industriels voues a la logistique se situent & lintérieur du Corridor de commerce
Ontario-Québec, & savoir le parc industriel de Coteau-du-Lac (plateforme logistique)*®, le projet
de complexe intermodal du Canadien Pacifique aux Cédres (pdle logistique)®® et la zone
logistique de Vaudreuil-Dorion?'. En complément, d’autres parcs et espaces industriels existants
pourront étre mis a profit pour le corridor grace a l'implantation d'usages complémentaires a la
logistique?®.

® « Les parcs industriels de la MRC de Vaudreuil-Soulanges », CLD Vaudreuil-Soulanges, 31 aoiit 2015, mise 4 jour : 8 décembre
2015.

' Ce site correspond & l'aire d'affectation industrielle agrandie en 2016 par le réglement n® 167-17-1, tel quiidentifié au plan 32.

 Ca site correspond & I'aire d'affectation industrielle du complexe inlermodal introduite au présent schéma par le réglement numéro
167-6 entré en vigueur le 6 mars 2008, tel qu'identifié au plan 32.

2 1 a zane logistique de Vaudreuil-Dorion est composée des parcs industriels 2030, du Plateau, Joseph-Carrier, Vaudreuil-sur-le-
Lac et de I'espace industriel de Norampac.

2 Usage complémentaire a la logistique : loute aulre activilé exécutée en support a ia logistique, comme les services de
messagerie, d'entretien d'équipement et de machinerie, de formation de la main-d'oeuvre, l'entreposage, la manutention,
Fadministration, le dédouanement, elc,
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Ces trois typologies composent I'axe de la logistique du Corridor de commerce Ontario-Québec
situé sur le territoire de la MRC. Elles jouent chacune un réle contribuant au déploiement
cohérent et durable de la logistique afin de répondre aux besoins a I'échelle régionale,
provinciale et nord-américaine. Ainsi, compte tenu de la superficie restreinte disponible pour le
développement de la logistique sur le territoire de la MRC, ces trois secteurs doivent étre
planifiés afin d’assurer leur complémentaritée.

L'exercice des activités de logistique, peu importe la typologie associée (zone, plateforme ou
pble) nécessite des conditions particuliéres :

e Localisation & l'intérieur d'un corridor de commerce;

s Accés a d'importantes infrastructures de transport;

« Potentiel de transport intermodal;

* Accessibilité routiére aux grandes agglomérations urbaines;

¢ Grandes superficies disponibles pour regrouper les fournisseurs de services logistiques
et les entreprises de commerce et de production;

* Espace disponible pour 'aménagement de zones tampons;

» Eloignement des milieux urbanisés®.

Les caracteristiques des trois principaux parcs industriels voués a la logistique démontrent qu'il
y a actuellement peu d'espaces disponibles pour le développement de la logistique sur le

territoire de la MRC, spécifiquement a l'intérieur du Corridor de commerce Ontario-Québec :

Superficie disponible

Typologie sans contrainte Planification régionale prévue
(ha)24

Consolidation des quelques espaces disponibles
existants pour des petites entreprises a court terme :

Les parcs industriels formant la zone logistique de
Vaudreuil-Dorion accueillent déja des entreprises
exercant des aclivités de logistique. Ces entreprises
sont implantées sur plusieurs sites ayant un accés

Zone logistique direct aux trois autoroutes et aux deux chemins de
de Vaudreuil- l;gigl(;?paces L fer. Cette zone est donc une composante essentielle
Dorion: de l'axe de la logistique du Corridor de commerce

Ontario-Québec, car elle présente des opportunités
de consolidation de ses espaces par I'implantation de
petites entreprises sur des terrains non contigus. Ces
enireprises peuvent éilre complémentaires aux
activités de logistique exercées a la plateforme
logistigue de Coteau-du-Lac et au pdle logistique des
Cedres.

Consolidation des espaces disponibles existants par
des entreprises de logistique a court terme
(agrandissement de CTC et implantation d’entreprises
complémentaires) :

La plateforme logistigue de Coteau-du-Lac est
160,15 (espaces également une composante incontournable de l'axe
Plateforme cont'igus dont 140.05 ha de 'Ia logis_tique du Corridor de commerce Ontario-
logistique de ] provienn'ent de I Quebe_c pwsqu’elle pe_rme@ de concentrer les activités
Coteaw-di-Lac l'agrandissement de de logistique sur un site circonscrit et de pa{tager un
5T Paire d'affectation) grand nombre d'infrastructures et d'éguipements

propices a la logistiqgue et & lindustrie (égouts et

aqueducs surdimensionnés, fibre optique, gaz
naturel). La majorité des entreprises qui s’y retrouvent
ne nécessitent qu'un lien autoroutier important, sans
necessairement un lien ferroviaire, contrairement a
celles qui s'implanteront dans le pdle logistique des
Cédres. La plateforme est tout de méme directement
desservie par le chemin de fer du CN, car un trongon

’: Selon le CLD Vaudreuil-Soulanges, plusieurs études el des exemples internationaux.
# Données provenant du document « Les parcs industiiels de la MRC de Vaudreuil-Soulanges » produil par le CLD Vaudreuit-
Soulanges, 31 aout 2015, mise  jour : 8 décembre 2015.
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y pénétre, offrant donc la possibilité d'une desserte
ferroviaire pour les entreprises qui le requiert.

Considérant les probléemes de refoulement véhiculaire
a la sortie 17 de I'A-20 (vers la route 201), un projet
de réaménagement de la sortie 14 pour un acces
sécuritaire au parc industriel pourra étre analysé a
terme par les autorités compétentes. Cet accés
servira a la desserte du parc industriel. Considérant
que le secteur et ses abords sont situés en zone
agricole décrélée, ceux-ci conserveront leur
affectation agricole.

Tout comme la zone logistique, ce site sera consolidé,
car malgré I'agrandissement de son aire d’affectation,
il sera entiérement occupé sous peu par des
enireprises de logistigque et des activités
complémentaires & la logistique.

Développement et consolidation des espaces
disponibles pour des grandes entreprises de
logistique, & [lintérieur de [l'aire d'affectation
industrielle du complexe intermodal :

Véritable port intérieur, le pdle logistique des Cédres
est la principale composante de I'axe de la logistique
du Corridor de commerce Ontario-Québec. Pour la
réalisation du complexe intermodal, le sile a été
acquis en 2006 par le Canadien Pacifique, car il est le
seul répondant aux exigences d'une installation
intermodale compte tenu des avantages qu'il
présente, notamment son raccordement aux porls de
Montréal, de Vancouver, de New York et de
Philadelphie®®. Une fois réalisé, le complexe aura une
« capacité annuelle de manutention maximale de
, . 550 000 conteneurs, soit une augmentation de plus
zgéec%ztsiqye ;ggi%tg?zsspaces de 100% sur la capacit,f;r actuelle de linstallation

intermodale de Lachine »*'. Cet avantage permetira
ainsi de décongestionner la circulation routiére et
ferroviaire sur I'lle de Montréal.

De plus, le projet de complexe intermodal du CP
répond a la typologie d'un péle logistiqgue puisqu'une
partie du site doit &tre aménagée de fagon a accueillir
des centres de distribution. Ce site est actuellement
un des seuls sur le territoire du Grand Montréal a
avoir toutes les infrastructures nécessaires a
l'intermodalité ferroviaire/ autoroutiére et a offrir les
plus grandes superficies pour accueillir des
entreprises de logistique. L'implantation d'activités de
logistique a cet endroit bénéficiera d'un site circonscrit
permettant le partage et la rentabilisation des
équipements et infrasiructures, tel que prescrit par la
définition de la typologie d'un péle logistique.

TOTAL | 407.79ha

La planification de ces trois typologies doit se faire de fagon complémentaire, & laquelle peuvent
s'ajouter les autres parcs et espaces industriels. Ensemble, la zone logistique de Vaudreuil-
Dorion, la plateforme logistique de Coteau-du-Lac et le pdle logistique des Cédres forment un
tout indissociable, composant I'axe de la logistique du Corridor de commerce Ontario-Québec.
Cet axe est complémentaire aux activités du Grand Montréal, tout en concurrengant I'Ontario,
particuliérement Cornwall.

5.1.2.2 Le futur pdle logistique national et les autres sites potentiels

En plus de la planification de la logistique dans le Corridor de commerce Ontario-Québec a
travers la zone logistique, la plateforme logistique et le pole logistique, la MRC de Vaudreuil-

* En addition aux superficies déja utilisées pouvanl étre redéveloppées.
* « Description du projet en vertu de la Loi canadienne sur 'évaluation environnamentale : Compagnie de chemin de fer Canadien
gacfﬁque («CPs») complexe intermodal les Cadres », Compagnie de chemin de fer Canadien Pacifique, février 2008.

IDEM.
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Soulanges énonce, par la présente section, sa vision a long terme de la logistique dans la
région par la planification d'un futur « pble logistique national », lequel se grefferait au pole
logistique des Ceédres.

D'ailleurs, le 29 juin 2015, lors de I'annonce de sa stratégie maritime, le gouvernement du
Québec a reconnu la MRC en tant que site de choix pour l'implantation d'un pdle logistique
national. Effectivement, l'une des actions prioritaires du gouvernement est de « favoriser
I'implantation de pbdles logistiques avec I'appui de partenaires, notamment des développeurs
immobiliers, des partenaires institutionnels et des organismes régionaux »* avec des
investissements totalisant 400 M$ sur cing ans®, notamment sur le territoire de Vaudreuii-
Soulanges. De plus, le budget du gouvernement provincial déposé en mars 2015 fait mention
que le site de Vaudreuil-Soulanges est bien positionné pour accueillir I'un des pbles logistiques
d’envergure au Québec.

Le pdle logistique des Cédres et son secteur avoisinant est le site optimal déterminé par des
études gouvernementaies pour l'implantation du futur pdle logistique national dans le cadre de
la Stratégie maritime. Ce secteur offre 'avantage pour le futur péle logistique national d'étre
greffé au projet de complexe intermodal du CP qui répond déja a la définition de la typologie
d'un pole logistique, et ce, pour plusieurs raisons :

* Sa localisation au cceur du Corridor de commerce Ontario-Québec;

e Sa localisation entre les voies ferroviaires doubles du CP et du CN permettant une
liaison importante vers la Cote Quest et I'Asie;

¢ Sa localisation en bordure des axes autoroutiers (A-20, A-30, A-40);

» Sa localisation et ses infrastructures dédiées a l'intermodalité ferroviaire/autoroutiére;

» La proximité des ports de Moniréal et de Valleyfield, tous deux dans la Voie maritime du
Saint-Laurent;

* La superficie suffisante au pourtour du site pour répondre aux besoins de logistique
demandés par le gouvernement;

+ Son éloignement des milieux urbanisés permettant la cohabitation des usages.

Considérant que le gouvernement prévoit « miser sur la situation géographique stratégique de la
grande région de Montréal afin de contribuer au développement des pdles logistiques »*, tous
ces avantages offerts par le projet de complexe intermodal du CP et son secteur avoisinant
permettent de répondre & ses besoins pour l'implantation du futur pdle logistique national.

En complément, les espaces a proximité du pdle logistique sont présentement en voie de
requalification, particuliérement le parc industriel de Riviére-Beaudette et le secteur de I'lot
déstructuré n® 17 situé a un kilométre du projet de complexe intermodal du CP. Ce dernier,
comprenant 'ensemble des propriétés entre le chemin de fer du CN, 'autoroute 20, le chemin
Saint-Gregoire et la limite de I'llot déstructuré & l'ouest du chemin Saint-Féréol, contient
actuellement une mixité d'usages ponctuels, autant industriels et résidentiels, que commerciaux
et publics. Il est également occupé par certaines entreprises stratégiques, dont le siége social
d'Heélicoptéres Canadiens Ltée. Grace a leur localisation a l'intérieur de I'axe de la logistique du
Corridor de commerce Ontaric-Québec, le parc industriel de Riviére-Beaudette et le secteur de
I'lot déstructuré n® 17, une fois requalifiés, seront mis & profit pour le corridor par limplantation
d'usages complementaires a la logistique ».

* Communiqué « La Stratégie maritime du Québec : un projet unique, ambitieux af intégré da développement économique, social et
environnemontal B, Gouvemement du Québec, 29 juin 2015: hitps:/fiwww.premier-
znolinislre.gouv.qc.Iactualiteslcommuniquesldetalls.asp?idCommuniqua=2724.

Stratégie mariime, ministére du Conseil exécutif, Gouvemnement du Québec, 2015 : hitps:/sirategiemaritime.gouv.qc.ca/grandes-
orientations/economiefl/creer-des-poles-logistiques-afin-de-miser-sur-nolre-situation-geographique-privilegiee/.
¥ « La Stratégie marlime & Ihorizon 2030: plan d'action 20152020 », Gouvernement du Québec, juin 2015
hitps://strategiemaritime.gouv.g¢ ca/appiuploads/2015M1 0iStratMaritime-Sommaire-web, pdf,
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ARTICLE 4

L'article 5.2 relatif aux principaux éléments de problématique est modifié par :
1. Le remplacement au 3° alinéa du chiffre « six (6) » par le chiffre « huit (8) »;
2. Leremplacement au 4° alinéa du mot « éléments » par le mot « enjeux »;
3. Le remplacement du 6° alinéa par les suivants :

« La MRC de Vaudreuil-Soulanges estime prioritaire de compter sur une offre d'espaces
disponibles afin de répondre aux besoins de la grande distribution nécessitant de vastes
espaces, correspondant & l'axe de développement économique de la logistique (axe 1).
Actuellement, les promoteurs de la grande distribution convoitent les espaces disponibles a
Vaudreuil-Soulanges et 8 Cornwall afin d'implanter leurs entreprises. Toutefois, Cornwall est
actuellement mieux outillée pour répondre a leurs besoins en espace, comme le démontrent les
decisions de Target et de Loblaws en faveur de cetie ville ontarienne au détriment de I'offre de
Vaudreuil-Soulanges.

Le PMAD estime que |'offre de terrains industriels & I'échelle métropolitaine sera suffisante d'ici
2031. De fait, la CMM®, en 2009, estimait a4 208 ha les espaces industriels disponibles sur le
territoire de la MRC (avec ou sans contraintes de développement) et que la majorité de ces
espaces devraient étre comblés d'ici 2031. Toutefois, les recherches effectuées par la MRC en
collaboration avec le CLD Vaudreuil-Soulanges en 2012, évaluaient la superficie d’espaces
disponibles & 193 ha (avec ou sans contraintes de développement) et de 158 ha en soustrayant
les espaces ayant des contraintes. Selon la mise a jour de ces données en 2015, la superficie
d'espaces disponibles sans contraintes & l'intérieur des parcs industriels situés sur le territoire
de la CMM est de 118,96 ha. Cependant, la superficie du site du projet de complexe intermodal
du CP aux Cédres peut étre ajoutée a ce total, sauf qu'elle est entiérement dédiée aux activités
reliées & la logistique (axe 1).

A réchelle régionale, deux enjeux sont a considérer :

» La mise en place des conditions d’'aménagement favorisant I'implantation d’entreprises
stratégiques® selon les axes de développement &économique est essentielle afin de
consolider et développer ces axes;

» Ces conditions comprennent la gestion des activités ayant une localisation peu propice
et incompatible a la vocation des espaces économiques qui est nécessaire afin de
consolider et développer les axes de développement économique. »

ARTICLE 5
L'article 5.3 relatif aux orientations retenues est modifié par :

1. L'ajout a la fin de la derniére phrase du 1* alinéa des mots « et concourent a la mise en
ceuvre de la vision de développement économique régional »;

2. Le remplacement au paragraphe 1 des mots « Adopter une politique industrielle axée »
par les mots « Mettre en place des stratégies d'aménagement axées »:

3. Le remplacement du 2° paragraphe par le suivant : « 2) Orienter le développement et la
consolidation des parcs et espaces industriels de la région selon les axes de
développement économique en optimisant les retombées des investissements privés et
publics, tant par des mesures d'aménagement du territoire, de gouvernance et de
promotion »;

 CMM, Développement économique méltropolitain, Etude économigue sur les besoins futurs en terrain industriel, février 2012.

¥ péfinition d’'une « enlreprise siratégique » : entreprise qui crée des emplois de qualité, contribuant 4 un créneau d'expertises, at
qui a demandé d'importants inveslissements {(exemples sur la territoire de la MRC : Centre de distribution Canadian Tire, Winpak,
Ericsson, elc.).
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4,

L'ajout au 3° paragraphe, aprés les mots « Mettre en ceuvre une planification
stratégique de la logistique », des mots « dans le Corridor de commerce Ontario-
Québec, »;

Le remplacement de la numérotation du 4° paragraphe « 4 » par « 5 »;

L'ajout du 4° paragraphe suivant : « 4) Assurer le déploiement de la logistique dans le
Corridor de commerce Ontario-Québec par des stratégies d'aménagement du territoire,
de localisation et de controle des interventions pour la réalisation de la zone logistique
(Vaudreuil-Dorion), de la plateforme logistique (Coteau-du-Lac) et du pdle logistique
(Les Cedres) ».

ARTICLE 6

L'article 5.4 relatif aux stratégies retenues est modifié par :

1.

Le remplacement des alinéas 1, 2 et 3 par les suivants :

« Pour répondre aux orientations, les stratégies suivantes sont retenues :

« 1) Développer, consolider et encadrer les interventions a l'intérieur de la zone logistique. de
la_plateforme logistique et du pble logistigue du Corridor de commerce Ontario-Québec par

les mesures suivantes :

a)

b}

d)

g)

Définir les usages et les criteres d'aménagement selon le réle de chacune des
composantes existantes du Corridor de commerce Ontario-Québec, soit :

e La zone logistique de Vaudreuil-Dorion (parcs industriels 20/30, du Plateau,
Joseph-Carrier, Vaudreuil-sur-le-Lac et l'espace industriel de Norampac) pour
des activités complémentaires a la logistique nécessitant des petites superficies;

¢ La plateforme logistique de Coteau-du-Lac (parc industriel Alta) pour la poursuite
des activités de la Corporation Canadian Tire Liée, I'accueil des entreprises
satellites et des enireprises complémentaires, nécessitant en majorité des
superficies moyennes, dans le contexte de la logistique;

* Le pole logistique des Cédres (projet du complexe intermodal du CP) pour des
activités de logistique nécessitant des grandes superficies.

Définir des critéres environnementaux élevés pour lintégration des entreprises de
logistique au milieu environnant, en tenant compte des contraintes, des impacts et de la
protection des ressources;

Encadrer I'implantation des enireprises de transport et de transbordement (logistique) a
lintérieur de la zone, de la plateforme et du pble logistique. Pour 'implantation de telles
entreprises, les municipalités doivent prioriser les activites a valeur ajoutée réalisces a
lintérieur de batiments et exercer des contrdles sur les superficies minimales
d'implantation, sur le pourcentage minimal d'occupation des terrains par les batiments,
sur la qualité du béti et sur les aménagements extérieurs. Des mesures particulieres sont
prévues au document complémentaire;

Poursuivre les démarches pour la desserte adéquate en transport collectif, selon 'arrivée
des entreprises et la consolidation des emplois;

Compléter la desserte, le cas échéant, en infrastructures et équipements, selon les
besoins, pour la rentabilisation des investissements publics déja consentis;

Favoriser les initiatives de batiments durables;
Répondre, le cas échéant, a la demande supplémentaire des entreprises

complémentaires a la logistique a l'intérieur des parcs et espaces industriels de la région
nécessitant de petits espaces, notamment ceux localisés dans I'axe de I'A-20;
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h) Requalifier et redévelopper les autres sites dans I'axe de ia logistique du Corridor de
commerce Ontario-Québec pouvant étre mis & profit, dont le secteur de I'ilot déstructuré
n°® 17 et le parc industriel de Riviére-Beaudette.

2) Deévelopper le pdle logistigue national aux Cédres dans le cadre de la vision de
developpement économique régional, laguelle s'inscrit dans les orientations de la Stratégie

maritime du Québec afin de créer un pble logistique d'envergure nationale. Le développement
du pdle nécessite les étapes suivantes :

a) Privilegier limplantation du péle logistique national dans le secteur du projet de
complexe intermodal du CP situé sur le territoire de la municipalité des Cédres;

b) Poursuivre les démarches auprés du gouvernement, des instances décisionnelles et les
acteurs concernés afin d'obtenir les autorisations requises et d'arrimer les objectifs
nationaux, metropolitains et regionaux liés a la logistique;

c) Elaborer une politique particuliére pour le pdle logistique des Cédres en visant des
criteres d’insertion adaptés au contexte, des critéres de localisation efficiente, des

critéres d'implantation optimaie et des critéres environnementaux éleveés;

d) Identifier les travaux d'infrastructures et d'équipements essentiels au développement du
pole;

e) Travailler en collaboration avec les intervenants du milieu pour assurer I'acceptabilité
sociale du projet ».

2. La renumérotation des paragraphes 2 a 5 par 3 4 6.

3. Le remplacement du deuxiéme alinéa du paragraphe 3 par le suivant : « De telles aires
sont existantes a Vaudreuil-Dorion, Saint-Lazare et Les Cédres. Elles sont incluses aux
tableaux de la section 5.1.2 ».

4. Le remplacement des paragraphes 6 et 7 par les suivants :

« 7) Travailler, en collaboration avec les municipalités, le CLD et les partenaires économiques
afin de :

a) Mettre en ceuvre une stratégie d'acquisition de terrains industriels pour une gouvernance
locale et régionale des espaces afin de controler le développement et d'éviter la rétention
du sol;

b) Promouvoir l'offre et les potentiels des parcs et espaces industriels de la région;

c) Valoriser et diffuser I'innovaticn régionale, I'image de marque et les opportunités de la
région.

8) Poursuivre la réflexion en amont de la révision du présent schéma, dans le cadre d'une

approche intégrée du développement et de I'aménagement des parcs et espaces industriels en
évaluant les avenues suivantes :

a) Développer les mécanismes pour une gouvernance participative et efficace;

b) lIdentifier les vocations des 11 parcs industriels a privilégier, a partir des axes de
développement economique retenus;

c) Privilégier l'aménagement de parcs et d'espaces industriels selon les notions
« d'écoparcs » et pour créer un environnement optimal pour les travailleurs;

d)} Deélimiter adéquatement les espaces voués a un développement ou redéveloppement
(espaces viables et développables);
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e) Créer un environnement de développement propice pour les parcs et espaces industriels
en milieu rural afin de favoriser la rétention d'emplois, la proximité des milieux de vie
pour les travailleurs et le dynamisme &conomique local (par exemple, la mise en ceuvre
d'un concept inspiré des ilots d'entreprises visant a utiliser rationnellement toutes les
surfaces disponibles afin de proposer la meilleure place a chaque entreprise);

f) Identifier les projets d'équipements et d'infrastructures requis aprés la consolidation des
espaces déja viabilisés;

g) Développer des meécanismes municipaux facilitant la relocalisation d'activités
industrielles incompatibles avec leur milieu d'insertion vers des emplacements plus
propices afin de réserver les parcs et espaces industriels aux entreprises stratégiques et
selon les axes de développement identifiés ».

ARTICLE 7

Le plan numéro 15 « Les aires industrielles et les noyaux commerciaux », du chapitre 5, est
remplacé par le plan 15 « Les parcs industriels et les noyaux commerciaux » afin d'agrandir
l'aire industrielle du parc industriel de Coteau-du-Lac correspondant & l'agrandissement et
d'identifier les 11 parcs industriels sur le territoire, le tout tel que montré a I'annexe C du présent
réglement pour en faire partie intégrante.

ARTICLE 8

Le plan numéro 32 « Les grandes affectations du territoire », du chapitre 16, est modifié par
F'agrandissement de l'aire d'affectation « industrielle » & méme une partie de 'aire d'affectation
« Agricole », correspondant a I'agrandissement du parc industriel de Coteau-du-Lac, le tout tel
que montré au plan ci-joint comme annexe D du présent réglement pour en faire partie
intégrante.

ARTICLE 9
L'article 19.1 du chapitre 19 relatif au document complémentaire est modifié par :
1. La suppression de la définition de « Centre de distribution a valeur ajoutée (CDVA) »;

2. L'ajout de la définition de « Centre intégré de transport, logistique et distribution a valeur
ajoutée (CITLDVA) » :

« Centre intégré de transport, logistique et distribution a valeur ajoutée (CITLDVA) :

Ensemble de batiments, d'aménagements physiques et d'infrastructures ol sont effectuées
des aclivités de transport, logistique et de distribution, intégré et a valeur ajoutée.

Dans la présente définition, on entend par :

* Transport, logistique et distribution : ensemble d'activités de transport, donc de
déplacements de marchandises et autres activités exécutées en support & ces
déplacements, incluant leur organisation, I'entreposage, la manutention, I'administration,
I'entretien, etc.

» Intégré: mise en commun d'entreprises, d'aménagements physiques (rues, routes et
autres aménagements des terrains pour fins de transport} et d'infrastructures facilitant la
réalisation des activités de transport, de logistique et de distribution.

e Valeur ajoutée: valeur économique générée par [lefficacité et I'efficience de
I'organisation et de l'intégration des activités de transport, de logistique et de distribution,
ou encore par la seconde transformation ou le conditionnement des biens intermédiaires
ou finis transporiés. »
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ARTICLE 10

Le chapitre 19 relatif au document complémentaire est modifié par I'ajout de I'article 19.8.4.2 qui

se lit comme suit :

« 19.8.4.2

Aire industrielle

Les dispositions suivantes s'appliquent & l'aire d’agrandissement du parc industriel de
Coteau-du-Lac correspondant aux lots 1686591 et 4132 561 inclus dans 'aire
industrieile (ci-aprés appelée « aire d'application »).

a) lLes usages suivants sont autorisés :

1. Tout usage s'exergant dans un centre intégré de transport, logistique et
distribution & valeur ajoutée. Y sont autorisés les usages correspondant aux
sous-secteurs suivants (les usages sont déterminés par le SCIAN, version 2012,
lesquels doivent correspondre a la définition & I'article 19.1) :

482 Transport ferroviaire;

484 Transport par camion;

488 Aclivités de soutien au transport;

491 Services postaux;

492 Messageries et services de messagers;

493 Entreposage;

411 Grossistes-marchands de produits agricoles;

413 Grossistes-marchands de produits alimentaires, de boissons et de tabac
(exclusivement les sous-secteurs 4131 - Grossistes-marchands de produits
alimentaires et 4132 - Grossistes-marchands de boissons);

414 Grossistes-marchands d'articles personnels et ménagers;

415 Grossistes-marchands de véhicules automobiles et de pieces et
d'accessoires de véhicules automobiles;

416 Grossistes-marchands de matériaux et fournitures de construction;

417 Grossistes-marchands de machines, de matériel et de fournitures;

418 Grossistes-marchands de produits divers;

2. Tout usage industriel complémentaire, autre que ceux visés au sous-
paragraphe 1, lesquels peuvent occuper au plus 25 % de la superficie de l'aire
d’application. Y sont notamment autorisés les usages correspondant aux sous-
secteurs suivants (les usages sont déterminés par le SCIAN, version 2012) :

221 Services publics;

311 Fabrication d’aliments;

312 Fabrication de boissons, de produits du tabac (exclusivement le sous-
secteur 3121 - Fabrication de boissons);

322 Fabrication du papier (exclusivement les activités destinées a
I'exploitation ou a la transformation agricole);

323 Impression et activités connexes de soutien;

324 Fabrication du pétrole et du charbon (exclusivement la classe 324122-
Fabrication de bardeaux et de matériaux de revétement en asphalte);

325 Fabrication de produits chimiques;

326 Fabrication de produits en plastique et en caoutchouc (exclusivement les
activités destinées & l'exploitation ou a la transformation agricole);

327 Fabrication de produits minéraux non métalliques;

331 Premiére transformation de métaux;

332 Fabrication de produits métalliques;

333 Fabrication de machines (exclusivement les activités destinées a
I'exploitation ou a la transformation agricole);

334 Fabrication de produits informatiques et électroniques;

335 Fabrication de matériel, d'appareils et de composants électriques
(exclusivement les activités destinées a I'exploitation ou a la transformation
agricole);

336 Fabrication de matériel de transport;

811 Réparation et entretien.
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Toutefois, de ce 25 %, 10 % de la superficie doit éire dédié aux usages industriels
complémentaires en lien avec les activités agroalimentaires et a 'exploitation ou a la
transformation agricole.

Les usages agriccles aux conditions suivantes :

- Usage agricole sans batiment exercé sur un terrain non construit afin d'éviter
la création de friches;

- Usage agricole exercé sur le toit d'un batiment ou a l'intérieur d’'une serre
ameénagée sur le toit d'un batiment.

b) Les usages suivants sont prohibés :

d)

1.

Un usage ayant un impact sur I'établissement des distances séparatrices en zone
agricole, tel que déterminé par le paramétre G a l'article 19.16.6 du présent
documnent complémentaire, soit une maison d'habitation cu un usage inclus dans
la définition d'immeuble protége;

Tout prélévement d’eau souterraine;

Tout usage d'extraction miniére, d'exploitation en carriere et d'extraction de
pétrole et de gaz (secteur 21 du SCIAN, version 2012),

Tout commerce de détail (secteurs 44-45 du SCIAN, version 2012);

Tout usage non autorisé au paragraphe a) du présent article.

Aucun usage ne peut étre réalisé sur un terrain s'il 'y a aucun béatiment principal, a
'exception d'un usage agricole.

La municipalité doit, & partir de normes, objectifs ou de critéres & sa réglementation
d'urbanisme, répondre aux éléments suivants :

1.

La superficie minimale des terrains doit permettre de répondre prioritairement a
limplantation d'entreprises nécessitant de grands espaces,

Le coefficient d'emprise au sol (CES) moyen pour l'aire d’application doit étre fixé
a un minimum de 20 %;

Les activités de manceuvre, entreposage et manutention doivent étre limitées au
minimum de superficie nécessaire pour I'exercice de I'usage. Ces aclivités, ainsi
que les espaces de stationnement, ne peuvent occuper plus de 85 % du terrain.
Cependant, lorsque ceux-ci occupent plus de 60 % du terrain, des mesures de
végetalisation ou de gestion des eaux (favoriser l'infiltration par I'utilisation d'un
matériau perméable) doivent étre prévues afin d'éviter la création d'flots de
chaleur. Ces mesures peuvent étre prévues sur le terrain ou sur le batiment;

Des plantations d’'arbres ou d'arbustes doivent étre prévues aux limites du terrain
et a lintérieur des espaces de stationnement. La superficie au sol non occupée
par les constructions, batiments et ouvrages doit étre conservée a I'état naturel
ou faire I'objet d’'un aménagement paysager avec une plantation d'arbres ou
d’'arbustes;

Un minimum de 10 % de ['aire d'application doit étre conservé a I'état naturel ou
faire l'objet d'un aménagement paysager avec une plantation d'arbres ou
d'arbustes;

Un corridor boisé, d'une largeur minimale de 10 métres, doit étre aménagé &
I'extrémité ouest du lot 1 686 591, de maniére a rejoindre le boisé existant situé
au nord de l'aire d'application et le boisé en bordure de la riviére Delisle. Ce
corridor boisé doit &tre composé d'espéces indigénes.
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Pour le présent paragraphe, un arbre ou un arbuste est défini comme un veégétal
ligneux presentant un diameétre minimal de 4 centimétres & une hauteur d'un (1)
métre du sol.

e) Des mesures de gestion durable des eaux pluviales doivent étre intégrées au site.

f) Des techniques de construction durable doivent étre privilégiées (ex.: rendement

énergétique, récupération des eaux de pluie, aménagement d'un toit blanc ou vert,
utilisation de I'énergie solaire, etc.).

g) Les dispositions suivantes s'appliquent a I'éclairage des batiments, constructions,
ouvrages et équipements extérieurs :

1. L'éclairage direct ou indirect doit se restreindre a lintérieur des limites du
béatiment, de la construction, de I'ouvrage ou de I'équipement visé;

2. Les flux de lumiére vers les batiments, constructions, ouvrages et équipements

doit présenter un angle maximum de 75 degrés par rapport a la verticale orientée
vers le sol;

Tout eclairage n'étant pas orienté vers un batiment, construction, ouvrage ou
équipement et tout flux de lumiére qui projette vers le haut sont prohibés. »

ARTICLE 11

Le plan numéro 35 « Zone agricole et rayons de protection » du chapitre 19, est modifié par
lajustement des limites de la zone agricole afin d'y exclure la superficie correspondante a
Fagrandissement du parc industriel de Coteau-du-Lac, le tout tel que montré au plan ci-joint
comme annexe E du présent régiement pour en faire partie intégrante. Cette modification
n'entraine aucune modification au niveau des rayons de protection.

ARTICLE 12

Le plan numéro 36 « Zonage des productions et contingentement des productions porcines » du
chapitre 19, est modifi€ par l'agrandissement de la zone blanche correspondant &
I'agrandissement du parc industriel de Coteau-du-Lac et, en conséquence, I'ajustement des
limites du contingentement des élevages porcins, du zonage des productions et de la zone
d'élevage porcin, le tout tel que montré au plan ci-joint comme annexe F du présent réglement
pour en faire partie intégrante.

ARTICLE 13

Le présent reglement entrera en vigueur conformément a Ia loi.

oA o

an A Lalonde, : Guy-Lin Beaudoin,
réf Directeur général et secrétaire trésorier

Adopté a l'assemblée ordinaire du conseil de la MRC de Vaudreuil-Soulanges le 27 janvier
2016.

Entré en vigueur le j/ [ S oAV
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Annexe A :

Plan numéro 13 « La zone agricole et les exploitations agricoles par secteur »
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Annexe C :
Pian numeéro 15 « Les parcs industriels et les noyaux commerciaux »
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Annexe E :

Plan numéro 35 « Zone agricole et rayons de protection »
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Annexe F :

Plan numéro 36 « Zonage des productions et contingentement des productions »
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Municipalité Régionale de Comté de
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Réglement numéro 167-17-1

Nous, soussignés, messieurs Guy-Lin Beaudoin, directeur général et secrétaire-
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En foi de quoi, nous donnons ce certificat, ce 2° jour du mois de mai de 'an deux mille
seize (2016).

%%/ C)éxﬁéw/

Guy-Lln Beaudoin Jean A/Lalonde

Directeur général Préfet
et secrétaire-trésorier

G:\Greffe\Réglements\Schéma d’aménagement\167-17-1\Entrée en vigueur\certificat promulgation 167-17-1_2016-05-
02.docx



